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PENGIKATAN JUAL BELI RUMAH 

YANG TELAH LUNAS (Studi Kasus 

Putusan Nomor: 370/Pdt.G/2022/PN. 
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Jumlah Halaman : Halaman Pengantar 9, Halaman Isi 91 

Halaman 

Isi Abstrak :  

Perjanjian Pengikatan Jual Beli (PPJB) merupakan perjanjian pendahuluan yang 

dibuat sebelum dilaksanakannya Akta Jual Beli (AJB) di hadapan Pejabat Pembuat 

Akta Tanah (PPAT). Dalam praktiknya, sering terjadi permasalahan hukum ketika 

pembeli telah melunasi seluruh pembayaran, namun penjual tidak melaksanakan 

kewajibannya untuk membuat AJB dan melakukan balik nama sertipikat. Kondisi 

tersebut menimbulkan sengketa wanprestasi yang berdampak pada kepastian dan 

perlindungan hukum para pihak. Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui 

pengaturan hukum mengenai pembelian rumah dalam PPJB serta menganalisis 

pertimbangan hukum hakim dalam memutus gugatan wanprestasi pada Putusan 

Nomor 370/Pdt.G/2022/PN.Cbi.Metode penelitian yang digunakan adalah 

penelitian hukum normatif dengan pendekatan perundang-undangan (statute 

approach), pendekatan konseptual (conceptual approach), dan pendekatan kasus 

(case approach). Bahan hukum yang digunakan terdiri dari bahan hukum primer, 

sekunder, dan tersier yang dianalisis secara kualitatif.Hasil penelitian menunjukkan 

bahwa pengaturan PPJB didasarkan pada ketentuan KUHPerdata, khususnya Pasal 

1313, Pasal 1320, Pasal 1338, Pasal 1457, serta ketentuan mengenai wanprestasi 

dalam Pasal 1238 dan Pasal 1243 KUHPerdata, serta diperkuat dengan Peraturan 

Menteri PUPR Nomor 11/PRT/M/2019 tentang Sistem Perjanjian Pendahuluan Jual 

Beli Rumah. Dalam Putusan Nomor 370/Pdt.G/2022/PN.Cbi, hakim 

mempertimbangkan adanya hubungan hukum yang sah antara para pihak, 

terpenuhinya unsur wanprestasi karena tidak dilaksanakannya kewajiban 

pembuatan AJB dan balik nama sertipikat meskipun pembayaran telah lunas, serta 

perlunya memberikan perlindungan hukum kepada pihak yang dirugikan. Putusan 

tersebut mencerminkan penerapan asas kepastian hukum, keadilan, dan 

perlindungan hukum dalam penyelesaian sengketa PPJB. 

Kata Kunci : PPJB, AJB , WANPRESTASI 

Daftar Pustaka : 32 Buku 13 Jurnal 3 Undang-Undang 4 Web 
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Abstract Contents :  

legal provisions regarding the purchase of a house in a PPJB and to analyze the 

legal considerations of the judge in deciding on a default lawsuit in Decision 

Number 370/Pdt.G/2022/PN.Cbi. The research method used is normative legal 

research with a statute approach, a conceptual approach, and a case approach. The 

legal materials used consist of primary, secondary, and tertiary legal materials that 

are analyzed qualitatively. The results of the study show that the PPJB regulation is 

based on the provisions of the Civil Code, specifically Articles 1313, Article 1320, 

Article 1338, Article 1457, as well as the provisions regarding default in Articles 

1238 and 1243 of the Civil Code, and reinforced by Minister of Public Works and 

Public Housing Regulation Number 11/PRT/M/2019 concerning the Preliminary 

Agreement System for the Sale and Purchase of Houses. In Decision Number 

370/Pdt.G/2022/PN.Cbi, the judge considered the existence of a legal relationship 

between the parties, as stated 
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