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ABSTRAK 

Universitas Nasional  
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A. Nama : Muhammad Adhe Alvianto Umar 

B. NPM : 231020718046 

C. Judul Tesis : PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMILIK 

TANAH YANG TUMPANG TINDIH (OVERLAPPING) 

KEPEMILIKAN PADA KANTOR AGRARIA TATA 

RUANG BADAN PERTANAHAN NASIONAL KOTA 

ADMINISTRASI JAKARTA SELATAN 

D. Jumlah Halaman : Halaman Pengantar (xiii) Halaman Isi 105, Tahun 

Pembuatan 2025  

E. Isi Abstrak   

Salah satu sengketa yang sering terjadi di dalam masyarakat adalah sengketa tumpang 
tindih (overlapping). Overlapping adalah istilah lain untuk sertipikat ganda. Dengan 
terbitnya sertipikat ganda tersebut menjadikan terancamnya jaminan perlindungan 
hukum bagi pemegang haknya serta menimbulkan cacat administrasi yang sangat tidak 
diharapkan dalam pelaksanaan pendaftaran tanah di Indonesia. Dengan rumusan 
masalah: 1) Bagaimana bentuk perlindungan hukum terhadap pemilik tanah dalam 
kasus tumpang tindih (overlapping) kepemilikan tanah di wilayah kerja Kantor Wilayah 
BPN Jakarta Selatan?; 2). Apa saja faktor penyebab terjadinya tumpang tindih 
(overlapping) kepemilikan tanah dan bagaimana peran serta upaya Kantor Wilayah BPN 
Jakarta Selatan dalam menyelesaikan konflik tersebut?. Dengan menggunakan metoede 
penelitian empiris serta menggunakan teori perlindungan hukum, teori kepastian hukum 
dan teori keadilan, didapatkan kesimpulan bahwa Bentuk Perlindungan Kantor 
Pertanahan BPN Jakarta Selatan dalam menangani kasus tumpang tindih (overlapping) 
kepemilikan tanah adalah dengan beberapa tahap, yaitu dengan mediasi dari kedua 
belah pihak, namun jika hasil dari mediasi tidak menemukan jalan keluar, maka dari 
adanya kasus tersebut Kantor Pertanahan Kota Administrasi Jakarta Selatan 
menindaklanjuti kasus dengan tahapan selanjutnya dan berdasarkan Pasal 6 Ayat (1) 
Peraturan Menteri ATR/Kepala BPN Nomor 21 Tahun 2020. Dalam permasalahan 
mengenai tumpang tindih sertipikat tanah, terdapat dua faktor utama, yaitu fakktor 
Internal dan faktor eksternal serta upaya yang dilakukan meliputi: 1). Memfasilitasi 
mediasi dan koordinasi antara pihak yang bersengketa; 2). Peninjauan ulang peta 
pendaftaran dan data fisik; 3). Evaluasi terhadap proses penerbitan sertipikat (melalui 
audit internal); 4). Rekomendasi penyelesaian melalui jalur hukum (pengadilan); dan 5). 
Digitalisasi dan pemutakhiran data pertanahan.  

Kata Kunci: Perlindungan Hukum, Tumpang Tindih Tanah (Overlapping), 
Sertipikat,  

F. Daftar Pustaka : 1982 - 2025 

G. Dosen Pembimbing : Prof. Dr. Arrisman S.H., M.H., 
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A. Name : Muhammad Adhe Alvianto Umar 

B. NPM : 231020718046 

C. Title of Thesis : LEGAL PROTECTION FOR LAND OWNERS 

WITH OVERLAPPING OWNERSHIP AT THE 

AGRARIAN OFFICE SPATIAL PLANNING 

NATIONAL LAND AGENCY  

SOUTH JAKARTA ADMINISTRATIVE CITY 

D. Number of Pages : Preface (xiii) Content of Pages for Thesis 

105, Year of Production 2025  

E. Abstract Contents   

One of the disputes that often occurs in society is overlapping disputes. Overlapping is 
another term for double certificates. The issuance of double certificates threatens the 
legal protection of rights holders and causes highly undesirable administrative flaws in 
the implementation of land registration in Indonesia. The problems are formulated as 
follows: 1) What form of legal protection is available to landowners in cases of 
overlapping land ownership in the working area of the South Jakarta Regional Office of 
the National Land Agency (BPN)?; 2) What are the factors that cause overlapping land 
ownership and what is the role and efforts of the South Jakarta Regional Office of the 
National Land Agency in resolving these conflicts? Using empirical research methods and 
applying legal protection theory, legal certainty theory, and justice theory, it was 
concluded that the South Jakarta BPN Land Office provides protection in cases of 
overlapping land ownership through several stages, namely mediation between the two 
parties. However, if mediation fails to find a solution, the South Jakarta Land Office will 
follow up on the case with the next stage based on Article 6 Paragraph (1) of Regulation 
of the Minister of Agrarian Affairs and Spatial Planning/Head of the National Land Agency 
Number 21 of 2020. In cases of overlapping land certificates, there are two main factors, 
namely internal and external factors, and the efforts made include: 1). Facilitating 
mediation and coordination between the disputing parties; 2). Reviewing registration 
maps and physical data; 3). Evaluating the certificate issuance process (through internal 
audits); 4). Recommendations for resolution through legal channels (courts); and 5). 
Digitization and updating of land data.  

Keywords: Legal Protection, Land Overlap, Certificates, 
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