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ABSTRAK

Universitas Nasional
Program Studi Magister Hukum
Tesis, 03 September 2025

A. Nama : Kelly Maharani
B. NPM : 231020718044
C. Judul Tesis : IMPLEMENTASI PERTIMBANGAN TEKNIS

PERTANAHAN  SEBAGAI DASAR LEGALITAS
INVESTASI BISNIS PROPERTI DI KOTA BEKASI
(STUDI KASUS TIM PERTIMBANGAN TEKNIS
PERTANAHAN KANTOR PERTANAHAN KOTA
BEKASI)

D. Jumlah Halaman : HalamanPengantar (xiv) Halaman Isi 102, Tahun
Pembuatan 2025

E. Isi Abstrak

Salah satu instrumen penting dalam menjamin kepastian hukum atas tanah adalah
Pertimbangan Teknis Pertanahan (PTP), yang dikeluarkan oleh Kantor Pertanahan
melalui Tim Pertimbangan ' Teknis Pertanahan. Namun, dalam praktiknya, masih
ditemukan berbagai persoalan seperti tumpang tindih klaim kepemilikan, penggunaan
lahan tidak sesuai tata ruang, hingga-potensi mal administrasi dalam penerbitan PTP.
Hal ini dapat berimplikasi terhadap terganggunya investasi properti yang membutuhkan
kepastian dan jaminan hukum. Dengan rumusan masalah: 1). Bagaimana implementasi
kedudukan hukum pertimbangan teknis pertanahan yang dikeluarkan oleh kantor
pertanahan kota Bekasi dalam mendukung legalitas investasi bisnis properti?; 2).
Bagaimana kendala yang dihadapi dalam penerbitan pertimbangan teknis pertanahan
serta solusi hukum yang dapat'diterapkan untuk meningkatkan efektivitas dan kepastian
hukumnya dalam mendukung investasi properti?. Menggunakan metode penelitian
yuridis empiris dan teori kewenangan serta -teori kepastian hukum, didapatkan
kesimpulan bahwa Pertimbangan Teknis Pertanahan (PTP) yang dikeluarkan oleh Kantor
Pertanahan Kota Bekasi memilikikedudukan hukum yang penting dalam mendukung
legalitas investasi bisnis properti. Kendala yang dihadapi dalam penerbitan PTP yaitu:
1). Dokumen tidak lengkap, 2). Proses Birokrasi yang rumit. Solusi hukum dalam
mendukung investasi properti, mulai dari penyederhanaan proses, bersinergi dan
koordinasi dengan instansi terkai, peningkatan transparansi, perbaikan sistem pelayanan
dengan menerapkan digitalisasi tahapan secara end-fo-end dan evaluasi terhadap
penerbitan pertimbangan teknis pertanahan untuk dapat membantu mengurangi
tumpang tindih regulasi serta meningkatkan kualitas dan kepastian hukum.

Kata Kunci: Pertimbangan Teknis Pertanahan (PTP), Investasi, Properti

F. Daftar Pustaka : 1981 - 2025
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E. Abstract Contents

One important instrument in ensuring 'legal certainty over land is the Technical
Consideration of Land (PTP), issued hy the Land Office through the Technical
Consideration of Land Team. However, in practice, various problems are still
encountered, such as overlapping ownership claims, land use that does not comply with
spatial planning, and the potential for maladministration in the issuance of PTP. This can
have implications for property investment, which requires legal certainty and guarantees.
The problems are formulated as follows: 1). How is the legal position of technical land
considerations issued by 'the Bekasi City: Land Office implemented in supporting the
legality of property business investments?; 2). What are the obstacles faced in issuing
technical land considerations and what legal solutions can be applied to improve their
effectiveness and legal certainty.in supporting property investment? Using empirical legal
research methods and theories of ‘authority and legal certainty, it was concluded that
the Technical Land Considerations (PTP) issued by the Bekasi City Land Office have an
important legal position in supporting the legality of property business investments. The
obstacles faced in issuing PTP are: 1). Incomplete documents, 2). Complicated
bureaucratic processes. Legal solutions to support property investment include
simplifying processes, synergizing and coordinating with relevant agencies, increasing
transparency, improving service systems by implementing end-to-end digitalization, and
evaluating the issuance of technical land considerations to help reduce regulatory
overlap and improve legal quality and certainty.

Keywords: Technical Land Considerations (PTP), Investment, Property

Keywords. Legal Protection, Labor, Bankruptcy.

F. References : 1981 - 2025
G. Tutor : Dr. Nanda Dwi Rizkia, S.H., M.H., M.Kn.,

viii



KATA PENGANTAR

Puji dan syukur saya panjatkan ke hadirat Allah Subhanahu Wa Taala atas
segala rahmat, karunia, dan petunjuk-Nya sehingga saya dapat menyelesaikan
tesis yang berjudul “IMPLEMENTASI PERTIMBANGAN TEKNIS PERTANAHAN
SEBAGAI DASAR LEGALITAS INVESTASI BISNIS PROPERTI DI KOTA BEKASI
(STUDI KASUS TIM PERTIMBANGAN TEKNIS PERTANAHAN KANTOR
PERTANAHAN KOTA BEKASI)".

Dalam proses penyusunan tesis ini, saya menghadapi berbagai tantangan
dan hambatan. Namun, berkat doa, dukungan, serta bantuan dari berbagai pihak,
saya dapat menyelesaikan tesis ini. Oleh karena itu, dengan segala kerendahan
hati, saya ingin menyampaikan terima kasih yang sebesar-besarnya kepada:

1. Yang amat sangat terpelajar Bapak Dr. Drs. EI Amry Bermawi Putera, M.A.,
Rektor selaku rektor Universitas Nasional Jakarta yang telah memberi izin
kepada penulis untuk mengikutifpendidikan Program Magister IImu Hukum
di Universitas Nasional.

2. Yang amat sangat terpelajar-Bapak Prof. Dr. Basuki Rekso Wibowo, S.H.,
M.S., selaku Dekan Fakultas Hukum Universitas Nasional.

3. Yang amat sangat terpelajar Bapak Dr. Mustakim, S.H., M.H. selaku Wakil
Dekan Fakultas Hukum Universitas Nasional.

4. Yang amat sangat terpelajar Bapak Dr. Drs. Tb. Mochamad Ali Asgar, S.H.,
M.H., M.Si., M.M., selaku Ketua-Program Studi Magister Hukum Universitas
Nasional.

5. Yang amat sangat terpelajar Bapak Masidin S.H., M.H., selaku Sekretaris
Program Studi Magister Hukum Universitas Nasional.

6. Yang amat sangat terpelajar Ibu Dr. Nanda Dwi Rizkia, S.H., M.H., M.Kn.,
Selaku dosen Pembimbing, terima kasih telah meluangkan waktunya
selama bimbingan saya dan selalu memberikan saran dan nasihat dalam
penyempurnaan proses pembuatan tesis ini sampai selesai.

7. Yang amat sangat terpelajar Tim Penguji, Bapak Dr. Drs. Tb. Mochamad
Ali Asgar, S.H., M.H., M.Si., M.M., selaku ketua sidang/penguji, Bapak
Ahmad Sobari, S.H., M.H., Ph.D selaku penguiji, Ibu Dr. Nanda Dwi Rizkia,



10.

11

12.

13.

14.

S.H., M.H., M.Kn., selaku penguiji serta Bapak Masidin S.H., M.H., selaku
sekretaris sidang.

Bapak dan Ibu Dosen Pascasarjana Ilmu Hukum Universitas Nasional yang
tidak dapat penulis sebutkan satu persatu atas ilmu yang diberikan selama
penulis menempuh perkuliahan.

Orang Tua saya, papa Syahdan Sentosa dan mama Mahdalena yang selalu
menjadi sumber kekuatan dan dukungan dalam setiap langkah kehidupan
saya. Semoga segala doa mereka menjadi berkah dan pahala.

Yang amat sangat berkontribusi sdr Febri Hasti Anhardika Permana, SH.,
yang telah memberikan segala perjuangan, dukungan serta segala aspek
dalam membantu saya menyelasaikan studi ini sejak awal hingga selesai.

. 5dri Anggi Tri Fortuna S.I.Kom., adik kandung saya yang menemani saya

di saat saya sedang merasa galau.

Lelaki yang menemani dan menguatkan mental saya selama saya
menyelesaikan semester akhir hingga menyelesaikan tesis ini.

Seksi Penataan dan Pemberdayaan Kantor Pertanahan Kota Bekasi yang
telah memberikan dukungan, bantuan serta data yang saya butuhkan
dalam menyelesaikan penelitian tesis ini.

Semua pihak yang telah berkenan memberi bantuan kepada penulis.

Saya menyadari bahwa tesis ini masih jauh’ dari kesempurnaan. Oleh

karena itu, saya sangat terbuka terhadap kritik dan saran yang membangun demi

perbaikan di masa mendatang.

Akhir kata, semoga segala ilmu dan pengalaman yang diperoleh dalam

penyusunan tesis ini dapat menjadi bekal yang bermanfaat bagi saya dalam

kehidupan akademik maupun profesional ke depannya.

Jakarta, 30 Agustus 2025

Ky

Kelly Maharani, S.I.Kom.



DAFTAR ISI

HALAMAN JUDUL .. euitiuiiiiieeiess st easas s sssssassnsssssnsassnssnssnsssenssnssnssnsssensensens ii
LEMBAR PERSETUJUAN .....ituiiiitiiiiritiiiisnsessssessssssnsssnssnssssssnsssssssssnssssssnnsnns iii
LEMBAR PENGESAHAN .. ...ttt sissssss s ss s s ssnssssassnssnsssnssnssnns iv
LEMBAR PERSETUJUAN PERBAIKAN TESIS ....cuiiiiiiiiiiiiiiniinii e e s e e e e v
LEMBAR PERNYATAAN KEASLIAN PENELITIAN.....vituiiuiieienrernsssenseenrsnrssnssnrenss vi
A B S TR AK L.ttt tuitutiaensensensennsensensessssnsesnsssssnsesnssssensssnssnsesnsssssnsessssnsensesnssnsens Vii
A B S T R A C T 1utuituttueuneusensensasensensenssneasenen s saneasen s ssneaeassn s s s s ensan e ssnennensenen viii
KATA PENGANTAR .. teuttuteneeneasesiresenessensensiassseassnsssssnsssenssnssnsssensenssnssnessenrenses ix
D 1Y 2 ) Xi
DAFTAR TABEL ... ttueuutsuseusesnssnsensessstnsessassssnsesnssnssssessssnsesssssssnsesnsessenseensenrens xiii
DAFTAR GAMBAR .eutuutututtneeneasenssnssnesenssnssnessenssnssnsssesssnssssssessensensmesmenrenrens Xiv
BAB I PENDAHULUAN ... uttuittieneenirnsesbassessessssnsessssssessessssnsessssnsessesassnmessnmmn 1
A. Latar Belakang Masal@h.............. bt e 1
[T 0 a1z L T F= T F= L R 5
C. Tujuan Penelitian..... i .o B e 6
D. Manfaat PENEITIAN «....uceeueuienrebeenensenseenntnsesecasensenssnsssensensensssensenrenss 6
E. Orisinalitas PENEIEIAN .veueuneuienen i heensensenirnensenesenensensenssnssnensensensssensenrenss 7
F. DESAIN PENEIITIAN cuuuiieeaenienhsn hasasensensassnstsssssesssnsenssnsssensesssasssenssnrens 10
G. Metode PENEITIAN +...ieveurenienrenen i irenseneesensensehesnianensenssnssnensensensenensensensens 10
H. SistemMatika PENUIISAN. . e .cuneuien e eensenseneencnsenhenshensensensensasensensensarensensens 13

BAB IT KERANGKA TEORITIS DAN KONSEPTUAL DALAM IMPLEMENTASI
PERTIMBANGAN TEKNIS PERTANAHAN SEBAGAI DASAR LEGALITAS

INVESTASI PROPERII ...:......... R ... 0L ... Lo, 15
A. Kerangka Teoritis.. ik, ... 0. .. . . Lt ccecer e 15
B. Kerangka Konseptual ...c......ceeiiiniii it et seneene e n e e e 27
C. Relevansi Kerangka Teori dan Konseptual Terhadap Penelitian ................ 54

BAB III IMPLEMENTASI KEDUDUKAN HUKUM-PERTIMBANGAN TEKNIS
PERTANAHAN SEBAGAL DASAR LEGALITAS INVESTASI BISNIS

PROPER IO A4 o L 0 IR ... ..cceeeecnennnens 57
A. Tinjauan Kota BEKaSi ....c.ee e i cees b i eneer e s s ee e eene s en s ennerasenaas 57
B. Gambaran Umum Kantor Pertanahan Kota Bekasi...........cccovvvvviiiinnniinnnnn. 62
C. Proses Penerbitan Pertimbangan Teknis Pertanahan.............ccccceeeeeieeeen. 67

D. Implementasi Kedudukan Pertimbangan Teknis Pertanahan Yang
Dikeluarkan Oleh Kantor Pertanahan Kota Bekasi Dalam Mendukung

Legalitas Investasi Bisnis Properti..........cccceeeiieeeeninnieeree e 75
E. Contoh Kasus Penerbitan Pertimbangan Teknis untuk Investasi Properti

i KOta BEKAST +..ievviiiiiiiiiiiii e eeis s ri s ra s s r s s a s sen e enas 82

BAB IV KENDALA DAN SOLUSI HUKUM DALAM PENERBITAN PERTIMBANGAN
TEKNIS PERTANAHAN UNTUK MENDUKUNG INVESTASI PROPERTT ...... 93
A. Identifikasi Kendala dalam Penerbitan Pertimbangan Teknis.................... 93

B. Solusi Hukum Dalam Penerbitan Pertimbangan Teknis Pertanahan Untuk
Mendukung Investasi Properti.........ccuooiiieeeiiiiecrnieereeree e 95
BAB V PENUTUP ...ttt ers e ra e s s raa e s s r e s s e nna e s e ennnas 100
A, KESIMPUIAN . eviieie e r s r s e aa e eaa e 100

Xi



Xii

[T = T 101
DAFTAR PUST AKA . .euieitiittetstensassensas s ensass e sasesnsasssnssssssnsnsessnsnrsnsnenns 103




Tabel 1 Orisinalitas Penelitian

DAFTAR TABEL

Tabel 2 Ketentuan Intensitas Pemanfaatan Ruang.......cccccoovvvevviniieennnnnnneennnn, 60

Xiii



Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar

1 Desain Penelitian.
2 Peta Administratif
3 Peta Jabodetabek

O© 0 N O U

DAFTAR GAMBAR

[0 1 7= T 212 L 1

Xiv




	1514e0154a7fdb0dbf6184b3f7320b61d99afb59c736b9c6c318cbf7379d5902.pdf
	a17a00c3cd367d927a3862fd32699948acba7d3f82aa7bcd2aa4cf5fce76616b.pdf
	d1ea30aae63e9f43041948458a104d1ede4c7df42ac3fdd2e616ee5e943c4987.pdf
	bb6afcd84e749b6739de8e984e17bf80608fb5ff0914d64876b69fae2d0e5ad3.pdf
	b7a018bd572ffb71552f5ade0ff1486da4b107f3afd8d95b39df54209f587612.pdf
	614955bba50c59621f7a92df5b48715c6668e5096e7c0b72d9e1ab85c2a3b70c.pdf

	57de4dba2a12f7358cc08d28be6492addc9e8f935ff6b96e3f6444a8e31e0da9.pdf
	a17a00c3cd367d927a3862fd32699948acba7d3f82aa7bcd2aa4cf5fce76616b.pdf
	79976a3b089c4d451d097d3a90f72209eb06ba97079095049a66297021e7cca4.pdf
	a17a00c3cd367d927a3862fd32699948acba7d3f82aa7bcd2aa4cf5fce76616b.pdf

	e99045263efb8a75d9d9eea60616af6d5a37bc8e7519eb679a58a0c654ba37ea.pdf
	9ea865f441daccc9d954fa313a9b5efd09949f99a8365e5a585fdb81384dad33.pdf
	70f893d416cf73b12bc98284d3314cd801edb2edb1cb629dc8dae8c1732df173.pdf
	82436a898f7ad5242f6b2cb9cf09bab51147998232c192f269bed2562bad6b5d.pdf


