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ABSTRAK 

Universitas Nasional 

Sekolah Pascasarjana Program Magister Ilmu Hukum 

TESIS, 10 Agustus 2023 

 

A. Nama Mahasiswa   : Muhamad Budi Hermawan 

B. Nomor Pokok Mahasiswa  : 211020918095 

C. Judul Tesis    : Perlindungan Hukum Terhadap Pembeli  

Akibat Developer Wanprestasi Dalam Perjanjian Pengikatan Jual Beli 

Apartemen Green Bay Pluit 

D. Jumlah Halaman : 8 Halaman Pengantar, 103 Halaman Isi,  Tahun 

Pembuatan 2023. 

E. Isi Abstrak   : Perjanjian pengikatan jual beli apartemen, untuk 

selanjutnya disebut PPJB, adalah perjanjian yang berisikan hak-hak dan kewajiban-

kewajiban antara konsumen dan pengembang/developer.  PPJB umumnya 

merupakan akta perjanjian yang disusun secara sepihak oleh pihak developer, 

bersifat baku dan isinya berisi klausul-klausul standar/baku menurut pihak 

developer. Kedudukan pembeli dan pengembang tidak dalam kondisi yang 

seimbang. Posisi pengembang yang dominan ini membuka peluang untuk 

cenderung menyalahgunakan kedudukannya. Adapun permasalahan penelitian ini, 

yaitu: Bagaimana perlindungan hukum bagi pembeli apartemen green bay pluit 

dalam perjanjian pengikatan jual beli (PPJB) berdasarkan Undang-Undang No. 20 

Tahun 2011 tentang Rumah Susun? dan Bagaimana upaya yang dapat dilakukan 

oleh pembeli apartemen green bay pluit apabila mendapatkan fasilitas dan luas 

satuan yang tidak sesuai daripada apa yang dimuat dalam akta Perjanjian 

Pengikatan Jual Beli Apartemen? 

Metode penelitian yang digunakan dalam penelitian ini menggunakan penelitian 

hukum normatif. Kesimpulan penelitian hukum ini yaitu: Perlindungan hukum bagi 

pembeli dalam perjanjian pengikatan jual beli apartemen berdasarkan Undang-

Undang Nomor 20 Tahun 2011 tentang rumah susun mengharuskan pengembang 

untuk memberikan informasi lengkap dan jelas kepada pembeli apartemen dan 

apabila pengembang wanprestasi dalam hal tidak dapat menepati apa yang telah 

disepakati dalam PPJB dapat dilakukan melalui musyawarah untuk mufakat dan 

Upaya hukum yang dapat dilakukan oleh pihak pembeli apartemen apabila 

mendapatkan fasilitas dan luas satuan yang tidak sesuai pembeli dapat melaporkan 

Pengembang atau developer tersebut ke Yayasan Lembaga Konsumen Indonesia 

F. Daftar Pustaka : 46 Buku, 7 Peraturan Perundang-Undangan, 9   

Jurnal. 

G. Dosen Pembimbing : Prof Dr. Arrisman S.H., M.H. 
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ABSTRACT 

National University 

Graduate School of Law Masters Program 

THESIS, 10 August 2023 

 

A. Name   : Muhamad Budi Hermawan 

B. Student ID Number  : 211020918095 

C. Thesis Title  : Legal Protection Against Buyers Consequences  

of Developer Default in the Binding Agreement for Sale and Purchase of Green 

Bay Pluit Apartments 

D. Number of Pages  : 8 Introduction Pages, 103 Contents Pages, 

        Year of Manufacture 2023. 

E. Contents of the Abstract: The binding agreement for sale and purchase of 

apartments, hereinafter referred to as the PPJB, is an agreement that contains rights 

and obligations between the consumer and the developer/developer. PPJB is 

generally a deed of agreement drawn up unilaterally by the developer, is standard 

in nature and contains standard/standard clauses according to the developer. The 

position of consumers and developers is not in a balanced condition. This dominant 

developer position opens opportunities to tend to abuse its position. As for the 

problems of this research, namely: How is the legal protection for buyers of green 

bay pluit apartments in the binding sale and purchase agreement (PPJB) based on 

Law no. 20 of 2011 concerning Flats? and What efforts can be made by the buyer 

of the green bay pluit apartment if they get facilities and unit area that do not match 

what is contained in the deed of the Agreement Sale and Purchase of the Apartment? 

The research method used in this study uses normative legal research. The 

conclusions of this legal research are: Legal protection for buyers in binding 

agreements for sale and purchase of apartments based on Law Number 20 of 2011 

concerning flats requires developers to provide complete and clear information to 

apartment buyers and if the developer is in default in terms of not being able to 

comply with what has been agreed in the PPJB can be carried out through 

deliberations to reach a consensus and legal remedies that can be carried out by the 

apartment buyer if they get facilities and unit area that are not suitable, the buyer 

can report the developer or developer to the Indonesian Consumers Foundation 

F. Bibliography : 46 books, 7 laws and regulations Invitation, 9 Journals. 

G. Supervisor  : Prof. Dr. Arrisman S.H., M.H. 
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