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A. Nama Penulis : Muhamad Reza Ardiansyah 

B. NPM : 183112330050284 

C. Judul Tesis : ANALISIS YURIDIS PERBUATAN MELAWAN 

HUKUM TERHADAP SEWA MENYEWA 

LAHAN (STUDI KASUS PUTUSAN 

MAHKAMAH AGUNG RI NOMOR 255 

K/PDT/2021) 

D. Jumlah Halaman : xi halaman dan 90 halaman, 2023 

E. Isi Abstrak : 

Dalam prakteknya perbuatan melawan hukum sering terjadi akibat dari suatu 

perjanjian, misalnya sering terjadi bahwa penyewa menganggap bahwa objek 

sewa sebagai hak miliknya mengingat jangka waktu penguasaan tanah dan 

bangunan yang cukup lama. Permasalahan yang terdapat pada penelitian ini 

adalah Akibat perbuatan melawan hukum yang timbul akibat sewa menyewa 

dan pelaksanaan perjanjian sewa-menyewa tanah HPL di Surabaya antara PT 

Upaya Eksport (Penggugat) dan PT Pelabuhan Indonesia III (Tergugat), 

perjanjian sewa menyewa tanah dan gudang dalam kasus perbuatan melawan 

hukum dan pertimbangan hakim dalam memutus perkara mengenai Perbuatan 

para tergugat yang menguasai tanah obyek sengketa tanpa  hak dan tanpa 

sepegetahuan /seijin para penggugat untuk memindahkan hak milik tanah dan 

bangunan untuk tempat usaha para tergugat sebagian tanah obyek sengketa di 

Surabaya menurut Putusan Nomor. 255/K/Pdt. Metode penelitian ini adalah 

menggunakan penelitian yuridis normatif dengan menggunakan data sekunder. 

Hasil penelitian menyatakan bahwa putusan Hakim dalam mengabulkan 

gugatan penggugat dimana memutuskan bahwa tidak terjadi perbuatan 

melawan hukum  sesuai dengan undang-undang. Namun, mengenai tuntutan 

Penggugat mengenai upah yang tidak dibayarkan oleh Tergugat tidak dapat 

dikabulkan oleh hakim. Hal ini tidak sesuai dengan apa yang tertulis dalam 

undang-undang  

Kata Kunci : Sewa Menyewa, Perbuatan Melawan Hukum, Pertimbangan 

Hakim 
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E. Abstract Contents : 

 

In practice, unlawful acts often occur as a result of an agreement, for 

example, it often happens that the tenant considers the object to be leased 

as his property, given the relatively long period of land and building tenure. 

The problems found in this study are the consequences of illegal acts arising 

from leasing and the implementation of HPL land lease agreements in 

Surabaya between PT Usaha Eksport (Plaintiff) and PT Pelabuhan 

Indonesia III (Defendant), land and warehouse rental agreements in the 

case of unlawful acts and judges' considerations in deciding cases regarding 

the actions of the defendants who controlled the disputed object land without 

rights and without the knowledge/permission of the plaintiffs to transfer 

land and building ownership rights to the defendants' business premises in 

part of the disputed land object in Surabaya according to Decision Number. 

255/K/Pdt. This research method is to use normative juridical research 

using secondary data. The results of the study stated that the judge's decision 

in granting the plaintiff's lawsuit decided that there was no unlawful act in 

accordance with the law. However, regarding the Plaintiff's claim regarding 

wages not paid by the Defendant the judge could not grant it. This is not in 

accordance with what is written in the law. 

Keyword: Rent, Act Against Law, Judge’s Consideration 
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