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Konflik/sengketa tanah merupakan persoalan yang bersifat klasik, dan selalu ada 
dimana-mana. Faktor penyebab utama munculnya konflik tanah adalah luas tanah 
yang tetap, sementara jumlah manusia yang memerlukan tanah untuk memenuhi 
kebutuhannya selalu bertambah. Selain itu Jual Beli Tanah jika tidak dilakukan 
secara benar maka dapat menimbulkan perselisihan dalam Jual Beli Tanah yang 
diperjanjkan dan menimbulkan kerugian baik pada pembeli maupun penjual. 
Sehingga perselisihan tersebut dapat melibatkan pengadilan dalam menyelesaikan 
masalah, sebagaimana yang terjadi dalam perkara putusan nomor: 
8/Pdt.G/2020/PN.Sel juncto Putusan Nomor 2031 K/Pdt/2021 yang dimana dalam 
kasus tersebut. Permasalahan dalam penelitian ini 1) Bagaimana Penyelesaian 
Perbuatan Ingkar Janji (Wanprestasi) Terkait Pemenuhan Kewajiban Pembayaran 
Jual Beli Tanah. 2) Bagaimana Dasar Pertimbangan hakim menyatakan tergugat 
melakukan perbuatan Ingkar Janji (wanprestasi) sesuai dengan fakta persidangan 
(Studi kasus: Putusan Nomor 8/Pdt.G/2020/PN.Sel). Metode penelitian ini 
menggunakan penelitian Yuridis Normatif dengan menggunakan data sekunder. 
Hasil penelitian menarik kesimpulan 1) Dalam penyelesaian Perbuatan Ingkar Janji 
(Wanprestasi) Terkait Pemenuhan Kewajiban Pembayaran Jual Beli Tanah, 
terdapat dua (2) cara yaitu:  Litigasi dan Non Litigasi. 2) Dalam pertimbangan 
hakim putusan nomor 8/Pdt.G/2020/PN.Sel hakim mengabulkan gugatan 
penggugat dalam perbuatan ingkar janji yang dilakukan oleh penggugat, namun 
didalam kasasi petimbangan hakim Putusan Nomor 2031 K/Pdt/2021 menolak 
gugatan penggugat dan dikembalikan kedalam putusan Putusan Nomor 
35/Pdt.G/2015/PN.SEL. Menurut penulis sepakat Pertimbangan hakim yang 
terdapat dikasasi menurut penulis dikarekankan alat bukti si tergugat sah 
dikarenakan adanya surat pelunasan. 
Kata Kunci : Wanprestasi, Jual Beli, Tanah, Pertimbangan Hakim 
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Land conflicts/disputes are classic problems, and are always present everywhere. 
The main factor causing land conflicts is the fixed area of land, while the number 
of people who need land to meet their needs is always increasing. In addition, if the 
sale and purchase of land is not carried out correctly, it can lead to disputes in the 
agreed sale and purchase of land and cause losses to both the buyer and the seller. 
So that the dispute can involve the court in resolving the problem, as happened in 
the decision case number: 8/Pdt.G/2020/PN.Sel juncto Decision Number 2031 
K/Pdt/2021 which is in that case. The problems in this study 1) How to Settle for 
Acts of Default (Default) Related to Fulfillment of Obligations for Payment of Land 
Sale and Purchase. 2) What is the Basis for Consideration of the judge stating that 
the defendant committed a broken promise (default) in accordance with the facts of 
the trial (Case study: Decision Number 8/Pdt.G/2020/PN.Sel). This research 
method uses normative juridical research using secondary data. The results of the 
study draw conclusions 1) In settling the Act of Default (Default) Related to the 
Fulfillment of Obligations for Payment of Land Sale and Purchase, there are two 
(2) ways, namely: Litigation and Non Litigation. 2) In the consideration of the 
judge's decision number 8/Pdt.G/2020/PN.Sel the judge granted the plaintiff's claim 
in the breach of promise committed by the plaintiff, but in the cassation of the 
judge's considerations Decision Number 2031 K/Pdt/2021 rejected the plaintiff's 
claim and returned it to 35/Pdt.G/2015/PN.SEL verdict. According to the author, 
the judge's considerations contained in the cassation, according to the author, are 
because the defendant's evidence is valid due to the existence of a settlement letter. 
Keyword : Wanprestasi, Buy and Sell, Land, Judge’s Consideration 
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