
 
 

PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PARA PENYEWA PASCA 

PEMBATALAN SEWA MENYEWA TANAH GRANT SULTAN  

KARENA PENYALAHGUNAAN KEADAAN  

(Studi Kasus Putusan Nomor : 8/Pdt.G/2022/PN.Mdn) 

 

CHELO ANASTASYA RASYA GRISELDA 

213300516037 

 

Skripsi ini diajukan sebagai salah satu syarat untuk memperoleh gelar 

Sarjana Hukum 

 

PROGRAM SARJANA 

PROGRAM STUDI HUKUM 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS NASIONAL 

2025 



 
 

LEGAL PROTECTION FOR TENANTS POST CANCELLATION OF LAND 

LEASE GRANT SULTAN DUE TO ABUSE OF CIRCUMSTANCES 

(Case Study of Decision Number: 8/Pdt.G/2022/PN.Mdn) 

 

CHELO ANASTASYA RASYA GRISELDA  

213300516037 

 

This thesis is submitted as one of the requirements to obtain a Bachelor of Laws 

degree 

 

 

UNDERGRADUATE PROGRAM  

LEGAL STUDY OF LAW  

FACULTY OF LAW  

NATIONAL UNIVERSITY  

2025 









 
 

vi 
 

ABSTRAK 
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SKRIPSI, 27 FEBRUARI 2025 

 

A. Nama Penulis Skripsi : Chelo Anastasya Rasya Griselda 

B. Nomor Pokok Mahasiswa : 213300516037 

C. Judul Skripsi : Perlindungan Hukum terhadap Para 

Penyewa Pasca Pembatalan Sewa Menyewa 

Tanah Grant Sultan karena Penyalahgunaan 

Keadaan (Studi Kasus Putusan Nomor: 

8/Pdt.G/2022/PN.Mdn) 

D. Jumlah Halaman : xvi halaman pengantar dan 149 halaman isi 

E. Isi Abstrak :  

Sewa menyewa adalah salah satu jenis perjanjian, sehingga sudah seharusnya 

berpedoman pada syarat-syarat sah perjanjian yang diatur oleh Pasal 1320 

Kitab Undang-Undang Hukum Perdata. Syarat-syarat tersebut mencakup 

kesepakatan, kecakapan, adanya objek tertentu, dan sebab yang halal. 

Penyalahgunaan keadaan mengakibatkan sewa menyewa dapat dibatalkan, 

sebab tidak memenuhi syarat kesepakatan. Sementara, putusan perkara 

Nomor: 8/Pdt.G/2022/PN.Mdn yang pada amar putusannya menyatakan telah 

terjadi penyalahgunaan keadaan dikualifisir sebagai perbuatan melawan 

hukum tidaklah tepat. Perbuatan melawan hukum memang terjadi, tetapi 

bukan disebabkan oleh penyalahgunaan keadaan, melainkan karena adanya 

penguasaan dan pemanfaatan berupa sewa menyewa secara tidak berhak. 

Adapun permasalahan yang dibahas dalam penelitian ini adalah 

penyalahgunaan keadaan menyebabkan pembatalan sewa menyewa pada 

Tanah Grant Sultan, akibat hukum yang timbul terhadap para penyewa atas 

pembatalan sewa menyewa dan perlindungan hukum terhadap para penyewa 

dalam perkara Nomor: 8/Pdt.G/2022/PN.Mdn. Jenis penelitian yang 

digunakan adalah penelitian normatif dengan sumber hukum primer, 

sekunder, dan tersier. Hasil penelitian menunjukkan bahwa penyalahgunaan 

keadaan tidak terjadi, melainkan penguasaan dan penggunaan tanah secara 

tidak berhak oleh Tergugat VIII hingga Tergugat XIV yang menyewakan 

tanah kepada Tergugat I hingga Tergugat VII tanpa hak. Akibatnya sewa 

menyewa tersebut dibatalkan, tanah dikembalikan kepada Penggugat dan 

penyewa mengalami kerugian karena harus mengosongkan tanah tanpa 

penggantian dalam bentuk apapun. Perlindungan hukum bagi penyewa 

seharusnya dapat berupa pengembalian uang sewa berdasarkan Pasal 1557 

KUHPerdata dan/atau ganti rugi yang proporsional sesuai prinsip pembatalan 

perjanjian.  

Kata Kunci: Perlindungan Hukum, Pembatalan Perjanjian, Sewa Menyewa, 

Penyalahgunaan Keadaan 

F. Daftar Pustaka : 46 (30 Buku, 4 Peraturan Perundang-

undangan, 10 Jurnal, 5 Laman Internet) 

G. Dosen Pembimbing : Dr. Albert Tanjung, S.H., M.Kn., C.L.A. 
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ABSTRACT 

NATIONAL UNIVERSITY UNDERGRADUATE PROGRAM 

LEGAL STUDIES PROGRAM 

THESIS, FEBRUARY 27, 2025 

 

A. Writer’s Name : Chelo Anastasya Rasya Griselda 

B. Student ID : 213300516037 

C. Thesis Title : Legal Protection for Tenants Post 

Cancellation of Land Lease Grant Sultan 

Due to Abuse of Circumstances (Case Study 

of Decision Number: 

8/Pdt.G/2022/PN.Mdn) 

D. Number of Pages :  Introduction page xvi and 149 content page 

E. Abstract Content :  

Lease agreements are a type of contract and must therefore adhere to the valid 

contractual requirements set forth in Article 1320 of the Civil Code. These 

requirements include mutual consent, legal capacity, a specific object, and a 

lawful cause. Abuse of circumstances may result in the annulment of a lease 

agreement, as it fails to meet the requirement of mutual consent. However, in 

case ruling No. 8/Pdt.G/2022/PN.Mdn, where the judgment states that an 

abuse of circumstances occurred and was classified as an unlawful act, this 

classification is inaccurate. An unlawful act did occur, but it was not due to 

an abuse of circumstances; rather, it was caused by unauthorized control and 

utilization of land through leasing. The issues discussed in this study include 

the annulment of lease agreements on Grant Sultan Land due to abuse of 

circumstances, the legal consequences for tenants following the annulment, 

and legal protection for tenants in case No. 8/Pdt.G/2022/PN.Mdn. This study 

employs a normative legal research method, utilizing primary, secondary, and 

tertiary legal sources. The research findings indicate that there was no abuse 

of circumstances; rather, the unauthorized control and use of land by 

Defendants VIII to XIV, who leased the land to Defendants I to VII without 

legal rights, led to the annulment of the lease agreements. Consequently, the 

lease agreements were annulled, the land was returned to the Plaintiff, and 

tenants suffered losses as they were required to vacate the land without any 

form of compensation. Legal protection for tenants should include a refund of 

lease payments based on Article 1557 of the Civil Code and/or proportional 

compensation in accordance with the principles of contract annulment. 

Keywords: Legal Protection, Tenants, Lease Agreement Cancellation, Abuse 

of Circumstances 

F. References : 46 (30 Books, 4 Legislations, 10 Journals, 5 

Websites) 

G. Supervisor : Dr. Albert Tanjung, S.H., M.Kn., C.L.A. 
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