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ABSTRAK 

Program Sarjana Universitas Nasional  

Program Studi Ilmu Hukum 

Skripsi, 24 Februari 2025 

 
A. Nama Penulis : Retha Mawarni 

B. NPM : 203300516024 

C. Judul Skripsi : Analisis Yuridis Wanprestasi Dalam Perjanjian 

Jual Beli Tanah Dibawah Tangan (Studi Kasus 

Putusan Nomor: 20/Pdt.G/2023/Pn Tgt). 

D. Jumlah Halaman : Halaman Pengantar 14 Halaman, Halaman Isi 

86 Lembar. 

E. Isi Abstrak :  

Perjanjian jual beli tanah di bawah tangan masih marak terjadi di Indonesia, 

meskipun memiliki risiko hukum yang tinggi. Praktik ini seringkali menimbulkan 

permasalahan, terutama terkait wanprestasi dan kekuatan hukum perjanjian. 

Rumusan masalah dari penelitian ini adalah: 1. Apa akibat hukum wanprestasi 

dalam perjanjian jual beli tanah dibawah tangan? 2.  Bagaimana pertimbangan 

hukum hakim terkait jual beli tanah dibawah tangan? Penelitian ini bertujuan untuk 

menganalisis akibat hukum wanprestasi dalam perjanjian jual beli tanah di bawah 

tangan dan untuk mengetahui pertimbangan hukum hakim terkait jual beli tanah 

dibawah tangan bedasarkan putusan 20/Pdt.G/2023/PN Tgt. Metode penelitian 

yang digunakan adalah penelitian hukum normatif dengan pendekatan studi kasus. 

Data yang digunakan meliputi data sekunder yang diperoleh dari peraturan 

Perundang-Undangan, buku, jurnal, dan putusan pengadilan. Hasil penelitian ini 

menunjukkan bahwa wanprestasi dalam perjanjian jual beli tanah di bawah tangan 

dapat menimbulkan berbagai akibat hukum, seperti terjadinya wanprestasi dari 

salah satu pihak. Selain itu, pertimbangan hukum hakim dalam Putusan Nomor 

20/Pdt.G/2023/PN Tgt menunjukkan bahwa hakim cenderung mengutamakan 

perlindungan hukum bagi pihak yang dirugikan, meskipun perjanjian tersebut tidak 

dibuat di hadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah selaku yang berwenang. Penelitian 

ini menyimpulkan bahwa perjanjian jual beli tanah di bawah tangan memiliki 

kelemahan hukum yang signifikan. Oleh karena itu, masyarakat disarankan untuk 

melakukan jual beli tanah secara resmi melalui Pejabat Pembuat Akta Tanah 

(PPAT) untuk menghindari risiko hukum di kemudian hari. 

Kata kunci: Perjanjian Jual Beli Tanah, Jual Beli Tanah Dibawah Tangan, 

Wanprestasi, Akibat Hukum, Pertimbangan Hukum Hakim. 

 

F. Daftar Pustaka : 29 Buku, 6 Peraturan Perundang-Undangan, 9 

Jurnal, 1 Kamus, 1 Skripsi dan 2 Internet. 

G. Dosen Pembimbing   : Mahruf, S.H., M.H. 



viii 

 

 

ABSTRACT 

National University Undergraduate Program 

Law Study Program 

Thesis, February 24, 2025 

 

A.Name Author’s : Retha Mawarni 

B. Id Student : 203300516024 

C. Title Of Thesis : Juridical Analysis Of Default In A Land Sale And 

Purchase Agreement Under The Hand (Case 

Study of Decision Number: 20/Pdt.G/2023/PN 

Tgt) 

D. Number Pages : Introduction Page 14 Pages, Contents Page 86 

Sheet. 

E. Abstract Content :  

Underhand land sale and purchase agreements are still prevalent in Indonesia, 

despite the high legal risks involved. This practice often causes problems, especially 

related to default and the legal force of the agreement. The problem formulations 

of this research are: 1. What are the legal consequences of default in an underhand 

land sale and purchase agreement? 2. How is the judge's legal consideration related 

to buying and selling land under the hand? This study aims to analyze the legal 

consequences of default in a land sale and purchase agreement under the hand and 

to find out the legal considerations of judges related to buying and selling land under 

the hand based on the decision 20/Pdt.G/2023/PN Tgt. The research method used 

is normative legal research with a case study approach. The data used includes 

secondary data obtained from laws and regulations, books, journals, and court 

decisions. The results of this study indicate that default in an underhand land sale 

and purchase agreement can lead to various legal consequences, such as the default 

of one of the parties. In addition, the judges' legal considerations in Decision 

Number 20/Pdt.G/2023/PN Tgt show that judges tend to prioritize legal protection 

for the injured party, even though the agreement was not made before the Land 

Deed Official as the authorized one.  

Keywords: Land Sale And Purchase Agreement, Sale And Purchase Of Land 

Under The Hand, Default, Legal Consequences, Judges' Legal Considerations. 

 

F. Bibliography : 29 Books, 6 Laws and regulations, 9 Journal, 1 

Dictionary, 1 Thesis and 2 Website.  

G. Advisor : Mahruf, S.H., M.H. 
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