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ABSTRAK 

Program Sarjana Universitas Nasional 

Program Studi Ilmu Hukum 

Skripsi,08 Maret 2025 

 

A. Nama    : Miftah Gumelar 

B. Nomor Pokok Mahasiswa : 213300516181 

C. Judul    : KAJIAN HUKUM SENGKETA HAK   

EIGENDOM VERPONDING PARA AHLI WARIS DENGAN 

SERTIPIKAT HAK GUNA BANGUNAN PERSEROAN TERBATAS DI 

INDONESIA 

D. Jumlah Halaman  :  ix Halaman Pengantar,  95 Halaman Isi 

   Tahun Pembuatan 2025 

E. Isi Abstrak : Sengketa kepemilikan tanah antara ahli waris pemegang 

hak bekas Eigendom Verponding dan pemegang Sertifikat Hak Guna 

Bangunan (HGB) oleh Perseroan Terbatas (PT) menjadi permasalahan hukum 

yang sering terjadi di Indonesia. Perubahan sistem pertanahan dari warisan 

kolonial ke sistem hukum pertanahan nasional, khususnya setelah berlakunya 

Undang-Undang Pokok Agraria (UUPA) Tahun 1960, menyebabkan 

ketidakjelasan status hukum atas tanah yang sebelumnya berstatus Eigendom 

Verponding tetapi tidak dikonversi menjadi hak sesuai ketentuan yang 

berlaku.  Penelitian ini bertujuan untuk mengkaji dasar hukum sengketa antara 

ahli waris dengan pemegang HGB, menelusuri penyebab konflik, serta 

menganalisis penyelesaian hukum yang dapat diterapkan. Metode penelitian 

yang digunakan adalah pendekatan yuridis normatif dengan menelaah 

peraturan perundang-undangan terkait, putusan pengadilan, serta praktik 

hukum pertanahan di Indonesia.  Hasil penelitian menunjukkan bahwa Hak 

Eigendom Verponding yang tidak dikonversi sebelum diberlakukannya UUPA 

dianggap tidak lagi memiliki kekuatan hukum dan tanah tersebut berstatus 

tanah negara, yang kemudian dapat diberikan kepada pihak lain, termasuk 

badan hukum seperti PT dalam bentuk HGB. Namun, dalam beberapa kasus, 

ahli waris masih memiliki peluang untuk memperjuangkan haknya jika dapat 

membuktikan penguasaan tanah secara terus-menerus dan adanya cacat 

hukum dalam penerbitan HGB. Penyelesaian sengketa dapat dilakukan 

melalui jalur administrasi di Badan Pertanahan Nasional (BPN), mediasi, atau 

gugatan ke pengadilan.   

F. Daftar Acuan       : 35 acuan terdiri dari 22 Buku, 7 Peraturan Perundang- 

        Undangan, 6 Jurnal.  

G. Dosen Pembimbing: Dr. Nanda Dwi Rizkia, S.H., M.H., M.Kn., M.A. 
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ABSTRACT 

Undergraduate Program, National University 

      Law Study Program 

      Thesis, 08 March 2025 

 

A. Name   : Miftah Gumelar 

B. Student ID Number : 213300516181 

C. Title   : LEGAL STUDY OF DISPUTES ON EIGENDOM 

VERPONDING RIGHTS OF HEIR WITH BUILDING USE RIGHTS 

CERTIFICATES OF LIMITED LIABILITY COMPANIES IN INDONESIA 

D. Number of Pages: ix Introduction Pages, 95 Content Pages, Year of Creation 2025 

E. Contents Abstract : Land ownership disputes between heirs of former Eigendom 

Verponding rights holders and holders of Building Use Rights Certificates (HGB)** by 

Limited Liability Companies (PT) are complex legal problems in Indonesia. The change in 

the land system from colonial heritage to the national land law system, especially after the 

enactment of the Basic Agrarian Law (UUPA) of 1960, has caused the unclear legal status 

of land that previously had the status of Eigendom Verponding but was not converted into 

rights according to applicable provisions. This study aims to examine the legal basis for 

disputes between heirs and HGB holders, trace the causes of the conflict, and analyze the 

legal settlements that can be applied. The research method used is a normative legal 

approach by examining related laws and regulations, court decisions, and land law 

practices in Indonesia. The results of the study indicate that Eigendom Verponding Rights 

that were not converted before the enactment of UUPA are considered to no longer have 

legal force and the land has the status of state land, which can then be given to other 

parties, including legal entities such as PT in the form of HGB. However, in some cases, 

heirs still have the opportunity to fight for their rights if they can prove continuous control 

of the land and the existence of legal defects in the issuance of HGB. Dispute resolution 

can be done through administrative channels at the National Land Agency (BPN), 

mediation, or lawsuits to the courts. 

F. Reference List: 35 references consisting of 22 Books, 7 Legislation, 6 Journals. 

G. Supervisor: Dr. Nanda Dwi Rizkia, S.H., M.H., M.Kn., M.A. 
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